1)

Yapi Ruhsati Asamasi

Imar Durumu Ahnmasi

Mal sahibi tarafindan dilekge ile idareye bagvuru yapilarak imar birimi tarafindan
tanzim edilen evraktir. Imar durumunda Organize Sanayi Uygulama Y énetmeliginin
Ek-2 tablosuna gore uygulanmasi gereken Geri ¢cekme mesafeleri ve yesil gekme
mesafeleri; Emsal ve H(max) degerleri yer alir.

Mal Sahibi tarafindan dilekge ile idareye basvuru yapildiktan sonra, parsel m? sine gére
imar durumu harci idarenin hesabina yatirilir. idare tarafindan hazirlanan imar durumu
mal sahibine teslim edilir.

2)

b)

Mimari Proje Miiellifi ve Mal Sahibi tarafindan yapilmasi gereken isler

Mimar, tarafindan mimari proje ve/veya projeler ilgili kanun ve yonetmeliklere gore
uygun sekilde hazirlanir. Proje ve/veya projeler’e gore Yapi1 Denetim Sistemine
(YDK) girilerek YIBF sayis1 belirlenir.

Tek YIBF ile yap: ruhsati diizenlemek

Mimar hazirlanan Mimari projenin bir niishasini Idare’ye gonderir. Yap: Denetim
Sistemine tek YiBF’e ruhsat kesmek i¢in gerekli bilgileri girer. Girilen bilgileri kontrol
ederek Idarenin onayna yollar. Idare gelen Mimari Proje gore 6n kontrol yapar.
Herhangi bir hata bulunmasi durumunda, Idare hatanin diizeltilmesi icin projeyi
Mimara geri gonderir. Hata bulunmamasi durumunda idare YIBF’i Yap1 denetim
atanmasi i¢in havuza gonderir. Bir sonraki is giinii sistem lizerinden Yap1 denetim
firmasi atanir.

Birden cok YIBF ile yap:i ruhsati diizenlemek

Mimar tarafindan hazirlanan mimari projelerin birer niishasi Idare’ye génderilir. Yap1
denetim sistemi tzerinden ruhsat kesilmesi gereken islere tek bir yap1 denetim
firmasinin atanmasi istenirse; Mimar gerekli bilgileri yap1 denetim sistemine girerken
kiime yap1 segenegini isaretledikten sonra girig islemi yapar. Bu durumda Kiime yap1
olusturulmasi igin girilen bilgiler Cevre Sehircilik 11 Miidiirliigiine gitmis olur. Cevre
Sehircilik 11 Miidiirliigiinde istenilen belgeler tamamlanir. Cevre Sehircilik il
Miidiirliigii sistem {izerinden onay yaptiktan sonra, Kiime Yap1 seklinde Idarenin
onayina sistem {izerinden diiser. idari kontrolde de bir sorun olmamas1 durumunda,
kiime yapi, yap1 denetim havuzuna gonderilir. Bu sekilde tiim ruhsatlara ayn1 yap1
denetim firmas1 atanmis olur.

3) Yapi Ruhsati Diizenlemek i¢in gerekli belgeler

a) Dilekge: Mal sahibi tarafindan Organize Sanayi Bolge Miidirliigiine insaat

yapabilmek i¢in yazmis oldugu dilek¢edir. Mal sahibi tarafindan veya konu ile ilgili
noter onayl vekalet verdigi kisiler tarafindan imzalanir. Idareye ruhsat dosyasi ile
birlikte teslim edilir.



b) Arsa tahsis belge ornegi : Arsa tahsisi yapildiktan sonra verilen belgenin bir
fotokopisidir. Ruhsat dosyasinda bulunmasi gereklidir.

c) Aplikasyon belgesi : Parselin aplikasyon 6l¢ii degerleri ile parsel sinir noktalarinin
sabit tesislere ve kontrol noktalarina bagli olarak zeminde alinan roperli 6lgulerini
gosteren belgedir. Mal sahibinin anlasmis oldugu Harita Miihendisi tarafindan
hazirlanip ruhsat dosyasina konur.

d) Imar durumu: ilk asamada alinan imar durumunun bir niishas1 ruhsat dosyasinda
bulunmasi gereklidir.

e) Ced Raporu: Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED), gergeklestirilmesi planlanan
projelerin cevreye olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz
yondeki etkilerin dnlenmesi ya da cevreye zarar vermeyecek Olcude en aza indirilmesi
icin alinacak onlemlerin, segilen yer ile teknoloji alternatiflerinin belirlenerek
degerlendirilmesinde ve projelerin uygulanmasinin izlenmesi ve kontroliinde
siirdiiriilecek ¢alismalar biitiiniidiir. Yap1 sahibi tarafindan Cevre Sehircilik 1l
Miidiirliigiine basvurularak temin edilir. 1 niishas1 Idareye teslim edilmek tizere ruhsat
dosyasina konulur.

f) Yap1 Miiteahhidi ile ilgili belgeler

f1) Ticaret Odas1 Kaydi: Miiteahhit firmanin Ticaret odasinda kaydi oldugunu
belgeleyen evraktir. Bir niishasi idareye teslim edilir.

f2) Vergi Sicil No: Miiteahhit firmanin vergi sicil numarasini gosterir belgedir. Ilgili
Vergi dairesinden alinarak Idareye teslim edilir.

f3) Sozlesme : Mal sahibi ile Miiteahhit firma arasinda yapilan sézlesmedir. S6zlesmenin
noter onayli olma sart1 bulunmamaktadir. Ancak Miiteahhit firmanin ileride bu s6zlesme
ile ilgili is deneyim belgesi talep etmesi durumunda, Yapim Isleri Ihalaleri Uygulama
Yonetmeligi Madde 45 b bendine istinaden Is Deneyim Belgesi verilebilmesi i¢in Noter
Onayli S6zlesme Sart1 aranacaktir.

g) Santiye Sefi ile ilgili belgeler

gl) Oda Sicil Durum Belgesi : Santiye seflerinin ilgili meslek gruplarina gore, Meslek
odalarindan almasi gereken evraktir.

g2) Adres bilgileri : Santiye Seflerinin ilgili Niifus Midiirliiklerine giderek ikametgah
belgesi alinmalidir. Onceden ikametgah belgesi alinmis ise altinda yazan gegerlilik
siiresinin agilmis olmamasi gereklidir. Santiye sefleri ikamet ettikleri Il disinda santiye
sefligi gorevini Ustlenemezler.

g3) Sozlesme : Santiye sefi ile Miiteahhit firma arasinda diizenlenen sézlesmedir.
Taraflarin karsilikli imzasindan sonra bir niishasi Idareye teslim edilmek iizere Ruhsat
dosyasina konur.

h) Proje muelliflerine ait taahhitnameler:
Yapinin Proje miielliflerinin (Mimar, insaat Miihendisi, Makine Miihendisi, Elektrik
Mdhendisi, Harita Muhendisi, Jeoloji Mihendisi) mesleki faaliyetlerinde herhangi bir
kisitlama bulunmadig: belgeledikleri belgedir. Her miiellif tarafindan ayr1 ayri
hazirlayip Idareye taahhiitnamelerini sunmak zorundadir.



)

K)

YDK Denetgi belgeleri fotokopileri ve beyannameleri : Yap1 denetim biinyesinde
calisan Mimar, insaat Miihendisi, Makine Miihendisi, Elektrik Miihendisi, Harita
Miihendisi, Jeoloji Miihendislerinin yap1 denetim firmasi adina yapilan binay1
denetleme yetkisine sahip oldugunu gosterir belgelerdir.

Proje Kontrol formu : Yapi Denetim firmas: tarafindan gerekli proje kontrollerinin
yapildigin1 gosterir kontrol formudur. Yapi denetim firmasi tarafindan imzalanip
Idareye sunulur.

flk Taksit makbuzu : Yap1 Denetim firmasi adina Mal Miidiirliigiine yatirilan
paranin makbuzudur. Yap1 denetim uygulama yonetmeligine gore Yapi ruhsat m? si
1000 m?’nin altinda olmas1 durumun Yap1 denetim {icretinin tamamu tek seferde Mal
Miidiirliigii hesabina yatirilir. Yap1 Ruhsat m?’si 1000 m?’nin iistiinde olmasi
durumunda yatirilan paranin ilk taksit makbuzudur. Yap1 denetim firmasi tarafindan
ruhsat dosyasina konulur.

Yapi denetim firmasinin yapi denetimini iistlendigine dair taahhiitname : Yapi
denetim firmasinin 4708 sayili1 Yap1 Denetim hakkinda Kanuna ve ilgili tUm mevzuat
hiikiimlerini eksiksiz uygulayacagini belirtip sorumlulugu kabul ettigi yazidir. Yap1
denetim firmasi tarafindan hazirlanip imzalanir, ruhsat dosyasina konulur.

m) Yapiya Iliskin Bilgi Formu : Her bir yapmin parselde yapilacak yapim isine ait

P)

Q)

bilgileri iceren bilgi foyiidiir. Yap: Denetim Sisteminde tiim islemler YiBF'ler
tizerinde tanimlanmistir. Yap1 denetim firmasi tarafindan hazirlanarak ruhsat
dosyasina konulur.

Yapi Denetim firmasi ile Yapi sahibi arasinda yapilan sézlesme : Yapi denetim
firmas1 ile Yap1 sahibi arasinda yapilan sozlesmedir. Taraflar imzalar1 attiktan sonra
bir niishas1 ruhsat dosyasina Idareye verilmek iizere konulur.

Yapi Denetim firmasi izin belgesi : 4708 say1l1 Yap: Denetim hakkinda kanun
geregi, yapi denetim firmasinin yap1 denetleme yetkisine haiz oldugunu gosterir
belgedir. Yap1 denetim firmasi tarafindan 1 niishasi idareye teslim edilmek iizere
ruhsat dosyasina konulur.

Yerlesim yeri ve diger adres bilgileri: Yap1 denetim firmasinin adres bilgilerini
igeren yazili belgedir. Yap1 denetim firmasi tarafindan ruhsat dosyasina idareye
teslim edilmek tzere konulur.

Yapi denetim firmasi imza sirkiisii: Idare ile iliskilendirilen belgelerde sahtecilik
yapilmasi, sahte imza kullanilmasi gibi sorunlarin 6niine gegmek i¢in, Yap1 denetim
firmasinin imza sirkiilerinin bir niishasi Idareye teslim edilmek iizere ruhsat dosyasina
konulur.

Yapi Denetim firmasinin insaata gorevlendirilen teknik personel listesi TUS
olmadigina dair taahhiitname : Yap1 Denetim biinyesinde ¢alisan Teknik
personellerin fenni mesuliyetlerinin olmadigina dair taahhiitname yazisidir. Yap1
denetim firmas: tarafindan hazirlanip Idareye teslim edilmek iizere ruhsat dosyasina
konulur.

Enerji Kimlik Belgesi Taahhitnamesi :
“Binalarda Enerji Performans: Yonetmeligi”’ ne gore, binalarda enerjinin ve enerji
kaynaklarimin etkin ve verimli kullanilmasi, enerji israfinin dnlenmesi, enerji
maliyetlerinin azaltilmasi ve ¢evrenin korunmasini saglamak icin, asgari olarak
binanin enerji ihtiyaci ve enerji tiiketim siniflandirmasi, yalitim 6zellikleri ve 1sitma

ve/veya sogutma sistemlerinin verimi ile ilgili bilgileri iceren belgedir. Yatirimcilarin



yap1 kullanma izin belgesi alma talebinde bulunduklarinda, EKB getireceklerine dair
verdikleri taahhiitnamedir. Idari Binalarmna yap1 kullanma izin belgesi alma
asamasinda EKB talep edilir.

t) Projeler : Proje Miiellifleri tarafindan hazirlanan Mimari, Statik, Elektrik, Mekanik
Projeler Yap1 denetim firmasi tarafindan kontrol edildikten sonra, 4’er takim halinde,
Proje miiellifleri ve Yap1 denetim firmasi imzalarin1 atms sekilde idareye teslim
edilir.

u) Statik hesap raporu: Proje miiellifi insaat miihendisi tarafindan hazirlanan rapordur.
2 nusha halinde idareye teslim edilir.

V) Zemin Etud Raporu: Her parsel igin zemin mekanigi ve zemin emniyet
gerilmelerini inceleyen, imar durum belgesi ile verilen bélge geneli ile ilgili jeolojik
ve jeofizik raporlar1 dogrultusunda, zemin cinsi ve grubunu inceleyen, esaslara uygun
hazirlanan rapordur. 2 niisha halinde proje miiellifi ve yap1 denetim firmasi
tarafindan kontrol edilip, imzalanip Idareye teslim edilen rapordur.

w) Yapi Ruhsat Hizmet Bedeli: Yap1 ruhsati diizenleyen kuruma 6denen hizmet
bedelidir. Yap1 ruhsatindaki insaat m?’sine gore belirlenen bedeldir.

Y1l bazinda belirlenen m? birim fiyat1 x Yap1 ruhsatindaki insaat m?’si= Yap1 Ruhsat
Hizmet Bedeli

Formiilii ile hesaplanir.

4) Yapi Ruhsati Diizenleme Asamasi

3. madde istenen belgeler ile birlikte ruhsat dosyasi olusturulduktan sonra, dosya
idareye teslim edilir. Idare tarafindan ruhsat diizenleme asamasina gegilir. Diizenlenen
Yap1 ruhsati Mal sahibi, Miiteahhit firma yetkilisi, Santiye sefi, Proje Miiellifleri (Mimar,
Insaat Miihendisi, Makine Miihendisi, Elektrik Miihendisi, Harita Miihendisi, Jeoloji
miihendisi), Yap1 denetim firmasi yetkilileri, Ruhsat diizenleyen ve Onaylayan kisilerce
imzalanir. Imzalarim tiimii tamamlandiktan sonra Yapi ruhsat1 onay kodu verilir. Onay
kodu verildikten sonra yapi ruhsati diizenlemesi tamamlanmais olur.

Organize Sanayi Uygulama Y6netmeligince Yapi ruhsatin gegerlilik siiresi 2 yildir, bu siire
icerisinde yatirimei ingaatin1 tamamlayarak Yap: Kullanma Izin Belgesini almalidir.




